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1 
Аннотация. Актуальность и цели. В настоящее время как в нашей стране, так и за 
рубежом нарастает тенденция уменьшения общей площади жилья, появляются мик-
роквартиры размером в 9–18 м2. Исследователи считают, что в ближайшее время этот 
тренд будет нарастать. За рубежом, особенно в густонаселенных странах, феномен 
мини-жилья распространен давно и в значительно больших масштабах. В информа-
ционном поле появляются сюжеты, как оправдывающие, так и осуждающие прожи-
вание людей в таких квартирах. Цель иследования – выявление влияния проживания 
в микроквартире на повседневность горожан. Материалы и методы. В нашей стране 
научные исследования мини-жилья только начинаются. В качестве методологической 
основы используются такие концептуальные понятия, как «микроквартира» и «по-
вседневность горожан». Применяются функциональный метод, комплексный подход, 
обобщение и анализ как научных материалов, так и экспертных мнений, отраженных 
в средствах массовой информации. Используются статистические данные. Резуль-
таты. Доказано, что в настоящее время нарастает тенденция приобретения и прожи-
вания в очень небольших квартирах. Выявлен спектр основных акторов, заинтересо-
ванных в таком жилье (деволоперы и инвесторы, малообеспеченные люди, студенты, 
молодые люди, бизнесмены, приезжающие в крупный город в командировки и пр.). 
Проанализированы причины и факторы, обусловливающие рост популярности мик-
роквартир. Выводы. В настоящее время не существует единого мнения в оценке вли-
яния проживания в микроквартире на повседневность горожан, высказываются по-
лярные точки зрения. Нарастание тренда увеличения числа микроквартир диктует 
необходимость усиления как научного изучения феномена микроквартир и его влия-
ния на повседневность, так и коррекции жилищной политики, проводимой государ-
ственной и муниципальной властью.  
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Abstract. Background. Currently, both in our country and abroad, there is a growing  
trend towards a decrease in the total area of housing, micro-apartments with a size of   
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9–18 square meters. Researchers believe that this trend will increase in the nearest future. 
Abroad, especially in densely populated countries, the phenomenon of mini-housing has 
been widespread for a long time and on a much larger scale. In the information field, stories 
appear both justifying and condemning the living of people in such apartments. The pur-
pose of the study is to identify the impact of living in a micro-apartment on the everyday 
life of citizens. Materials and methods. In our country, scientific research on mini-housing 
is just beginning. As a methodological basis, such conceptual concepts as “micro-
apartment” and “everyday life of citizens” are used. A functional method, an integrated 
approach, generalization and analysis of both scientific materials and expert opinions re-
flected in the media are used. Statistical data is used. Results. It has been proven that there 
is currently a growing trend of acquiring and living in very small apartments. A range of 
main actors interested in such housing has been identified (developers and investors, low-
income people, students, young people, businessmen who come to a large city on business 
trips, etc.). The reasons and factors behind the growing popularity of micro-apartments are 
analyzed. Conclusions. Currently, there is no consensus in assessing the impact of living in 
a micro-apartment on the everyday life of citizens, polar points of view are expressed. The 
growing trend of increasing the number of micro-apartments dictates the need to strengthen 
both the scientific study of the phenomenon of micro-apartments and its impact on every-
day life, and the correction of the housing policy pursued by the state and municipal author-
ities. 
Keywords: housing, micro-apartment, everyday life, townspeople 
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В недавнем прошлом на рынке недвижимости России пользовались 

спросом квартиры большой площади, богатые россияне строили элитное  
жилье в сотни квадратных метров. В последние десять лет стала заметной 
противоположная тенденция – общая площадь жилья сокращается, увеличи-
вается спрос на малогабаритное и мини-жилье. Феномен проживания в мик-
роквартирах, а также так называемое капсульное жилье широко распростра-
нен в таких густонаселенных странах, как Китай, Япония. В этих странах 
такое жилье пользуется спросом в силу большого количества бедного насе-
ления, для которого нередко выбор таков: или микрожилье, или жизнь на 
улице. Проблема жизни в крошечном домике также существует и в богатых 
странах, таких как США. При этом в общем информационном поле ведутся 
дискуссии на тему плюсов и минусов проживания в таком жилье, звучат  
голоса, требующие признания микроквартир стандартом для низкодоходных 
категорий населения. Возникает вопрос: насколько комфортно такое жилье 
для повседневной жизни? Почему люди делают такой выбор? Как государ-
ству реагировать на это явление? Поиск ответов на эти актуальные вопросы 
требует научного изучения.  

В качестве основных методологических концептов в статье использу-
ются такие понятия, как «микроквартира» и «повседневность горожан». 
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Термин «жилище» определен в ст. 5 Уголовно-процессуального кодек-
са РФ: «Жилище – индивидуальный жилой дом с входящими в него жилыми 
и нежилыми помещениями, жилое помещение не зависимо от формы соб-
ственности, входящее в жилищный фонд и используемое для постоянного 
или временного проживания, а равно иное помещение или строение, не вхо-
дящее в жилищный фонд, но используемое для временного проживания»1. 
Критерии пригодности жилья в Кодексе не определены, что позволяет отне-
сти к жилищу склад, подвал или любое другое заброшенное помещение,  
а также необустроенные помещения малой площади. 

Массовое распространение феномен жилища небольшой площади по-
лучил в нашей стране недавно, поэтому научные исследования микроквартир, 
их влияние на повседневность горожан и роль социальных акторов в процес-
се создания, распространения и использования жилья малой площади только 
начинаются. Наибольшую активность по изучению этого феномена проявля-
ют дизайнеры и архитекторы, которые активно исследуют вопросы цветового 
оформления жилья малой площади, особенности расстановки мебели и ее 
характеристики, планировку маленьких квартир [1]. Применительно к нашей 
теме также можно отметить работы психологов, изучающих влияние жилища 
на становление личности и жизненный опыт человека [2].  

Микроквартира – это уменьшенный вариант малогабаритного жилья,  
к которому в нашей стране относятся помещения в 25–35 м2. Микрокварти-
рой считается жилое помещение общей площадью до 18 м2, однако на прак-
тике в продаже или аренде находятся и более мелкие квартиры в 9 м2.  
В плане квартиры размером 10 м2 санузел занимает около 2 м2; 1 м2 прихо-
дится на прихожую и остальное – это совмещенные спальня и кухня. Такое 
жилье по своим размерам даже меньше, чем парковочное место для машины 
в паркинге: согласно действующим нормам, в нем минимально допустимая 
площадь составляет 13,25 м2. Микрожилье распространено за рубежом в гу-
стонаселенных странах. В Китае и Японии наряду с микроквартирами суще-
ствуют капсульное жилье и капсульные отели. В них есть телевизор и Интер-
нет, однако жить в такой капсуле нельзя, так как ее размеры равны ширине и 
длине односпальной кровати. В такой капсуле можно только переночевать. 

Тенденция сокращения общей площади жилья наблюдается как  
в нашей стране, так и за рубежом [3–5]. По данным Росстата, средний размер 
жилой площади в 2010 г. составлял 81,5 м2, в 2015 г. – 71,4 м2, в 2018 г. – уже  
52 м2. На сегодня в Московской области в новостройках стандарт- и комфорт-
класса девелоперы закладывают долю квартир малых площадей в 25–30 %,  
в Москве – не менее 20 % [6]. Процесс минимизации жилья коснулся и котте-
джей: если до 2021 г. на рынке загородной недвижимости в России средняя 

                                                           
1 Уголовно-процессуальный кодекс Российской Федерации № 174-ФЗ от 18.12.2001 (посл. ред.) // 

КонсультантПлюс. URL: https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_34481/ (дата обращения: 
22.03.2023). 
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площадь частных домов составляла 100–120 м2, то в 2022 г. она сократилась до 
80 м2.  

В микроквартиры переходят перестраиваемые общежития, нежилые 
помещения. В этом случае на них не распространяются нормы Жилищного 
кодекса. Однако сегодня микроквартира может иметь статус жилого помеще-
ния в том случае, если она возникла в результате перепланировки больших 
квартир. Согласно действующим правилам, нельзя устанавливать санузел над 
кухней или жилым помещением, поэтому чаще всего такие квартиры строят-
ся на первых этажах зданий или на вторых, расположенных над нежилыми 
помещениями. Если микроквартира имеет статус апартамента, то по закону 
она не относится к жилому помещению и не подпадает под действие стандар-
тов (освещенности, высоты лестниц и пр.). Кроме того, она может обслужи-
ваться управляющей компанией, которая действует не по установленным му-
ниципалитетом тарифам на коммунальные услуги, а по своим собственным.  

В работе также используется понятие «повседневность». Тема повсе-
дневности активно исследуется в научной литературе. Подробная характери-
стика повседневности и ее признаки раскрываются Альфредом Шюцем. По-
нятие повседневности означает рутинность, упорядоченность, привычность, 
субъективность [7]. Оно тесно связано с такими терминами, как обыденность, 
жизненный мир, образ жизни. Обычно этот термин используется для описа-
ния бытовой, будничной жизни, это синоним привычного уклада жизни. 

Микроквартиры как особый сегмент на рынке недвижимости возник  
в мегаполисах и крупных городах, поэтому это явление затрагивает прежде 
всего горожан. В крупных городах данная проблема проявляется наиболее 
ярко. В нашей стране она фактически отсутствует в сельской местности.  

Достаточно много работ посвящено роли и значению жилища в жизни 
общества и отдельного человека. Жилище воспринимается как социально-
экономическая система, которая во внешней среде порождает отношения 
производства, распределения, обмена и потребления жилья.    

Для самого человека, согласно известной пирамиде А. Маслоу, жилище 
выступает одной из его базовых потребностей, оно определяет условия его 
существования, это важнейшая ценность. В мировой практике доступность 
жилья считается социальной детерминантой здоровья. В социальном плане 
жилье является отражением и подтверждением, манифестацией социального 
статуса человека, его места в социальной иерархии. 

Жилище – это условие, пространственная среда для удовлетворения 
многих потребностей – физиологических, социальных и духовных. Оно пред-
назначено для реализации потребностей в труде, быте, отдыхе семьи и отдель-
ного человека, его нравственного и эстетического совершенствования [8]. 

Исторически первой функцией жилья была функция защиты от непого-
ды и врагов – это было убежище, пространство безопасности и поддержания 
жизни. В современной квартире спектр функций, позволяющих реализовать 
физиологические потребности, расширился. В повседневности горожан,  
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реализуемой в пространстве квартиры, осуществляются такие виды деятель-
ности, как приготовление пищи и ее потребление, сон и отдых, гигиена тела.  
В отличии от Запада, где широко распространена практика посещения ресто-
ранов и баров, большинство россиян предпочитают готовить пищу и питаться 
дома. По некоторым данным, только 10 % отдают предпочтение ресторанам 
[9]. Современная квартира должна обеспечивать жильцов теплом, свежим 
воздухом, чистой водой, что предполагает наличие водопровода, воздушно-
вентиляционной системы. Как охраняемое пространство жилище выступает 
местом складирования вещей, мебели и приборов. Все эти системы, приборы 
и вещи требуют внимания, уход за ними составляет существенную часть по-
вседневности горожан.  

Жилье создает условия для реализации социальных потребностей, сре-
ди которых важнейшими являются общение и социализация подрастающего 
поколения. Наличие своего жилья – важная предпосылка создания семьи и 
рождения детей. В младенческом возрасте ребенок фактически постоянно 
находится в квартире с родителями, для роста и развития ему необходим весь 
комплекс условий – тепло, защита, питание, покой и активность. Квартира 
также обеспечивает пространство для общения членов семьи, нередко в ней 
принимают гостей и устраивают празднества. Расположение квартиры или 
дома в городском пространстве во многом влияет на интенсивность и содер-
жание общения между соседями: известно, что в многоэтажном стандартном 
жилом доме соседи нередко практически не общаются друг с другом и даже 
порой не знают имен людей, многие годы проживающих на одной лестнич-
ной клетке. 

Жилище также обеспечивает выполнение различных повседневных ин-
теллектуальных функций – образовательных, рекреационных (просмотр те-
лепередач и Интернета, чтение литературы).  

Все вышеперечисленные виды деятельности, осуществляемые в жили-
ще, можно отнести к повседневным, постоянным, непременным. Однако се-
годня, в информационную эпоху, квартира выступает местом не только по-
вседневности, но и творческой активности, местом работы и учебы, жилище 
насыщается все новыми функциями. Интернет создает условия для работы на 
дому, тем самым посредством квартиры люди удовлетворяют свои экономи-
ческие потребности. По данным Всероссийского центра изучения обще-
ственного мнения, особенно популярна работа на дому среди жителей мега-
полисов и городов-миллионников [10]. С распространением дистанционного 
обучения все активнее квартира используется и как пространство для учебы 
не только для школьников, но и для студентов колледжей и вузов. Насыще-
ние квартиры различного рода гаджетами и цифровой техникой породило 
такое явление, как умный дом. Темпы его распространения все нарастают, 
система становится все более совершенной. Это означает повышение требо-
ваний к компетенциям человека в реализации бытовой повседневной жизне-
деятельности. 
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В целом наличие своего жилища воспринимается горожанами как 
большая ценность. Оно представляет собой капитал, вложения в него дают 
гарантию материального благополучия в будущем. Состояние квартиры, ее 
наполнение вещами и предметами демонстрирует особенности личности, 
уровень ее развития, интересы и предпочтения. Она позволяет человеку са-
мореализоваться, что является вершиной в системе потребностей А. Маслоу. 

В процесс создания, продажи, использования микроквартир сегодня 
вовлечено большое количество акторов: это деволоперы и инвесторы, для 
которых микроквартиры являются источником денежных поступлений; раз-
ноплановый отряд жильцов – малообеспеченные люди; студенты; молодые 
люди, начинающие самостоятельную жизнь; бизнесмены, приезжающие  
в крупный город в командировки, а в странах Запада эту группу также  до-
полняют пожилые люди; группы государственной и муниципальной власти; 
архитекторы и дизайнеры; средства массовой информации. Все эти группы 
имеют различные интересы, они подразделяются на тех, кто поддерживает 
распространение микроквартир, и тех, кто осуждает данный процесс.  

Среди плюсов проживания в малометражных жилых помещениях от-
мечается, во-первых, небольшая доступная цена жилища. В РФ в зависимо-
сти от региона и метража такие квартиры могут продаваться от 1,5 до 3 млн. 
Во-вторых, такое жилье не требует больших затрат на ремонт и обустройство 
техникой и мебелью. В-третьих, как положительный момент жильцы микро-
квартир оценивают факт минимизации коммунальных платежей за неболь-
шое помещение. В-четвертых, маленькое помещение позволяет не тратить 
много времени на его уборку.  

В США процесс проживания в крошечных помещениях находит оправ-
дание в рядах как ученых, так и правительства. В качестве аргументов в под-
держку отмечается, что крохотное жилье поможет решить экологические 
проблемы за счет экономии ресурсов и сокращения использования автомоби-
лей, если такое жилье представляет собой второе жилье и находится рядом  
с работой. У социальных групп должны быть альтернативы в выборе жилья, 
на разных этапах жизни люди имеются разные потребности. Жилье, которое 
необходимо студенту, отличается от жилья, в котором он нуждается при со-
здании новой семьи, или жилья, в котором он будет нуждаться после выхода 
на пенсию. Отмечается, что для властей расселение людей в микроквартирах – 
это способ решить жилищную проблему и поднять уровень доходов [11]. 
Микрожилье – это часть антипотребительского духа времени, желание жить 
без ипотеки, получить свободу, не думать о вещах [12]. Указывается, что 
большими препятствиями для крошечных домов являются строительные 
нормы и правила зонирования, которые рассматривают их как незаконные. 

При этом стоит заметить, что в понимании американских ученых мик-
роквартиры – это квартиры, которые содержат собственную ванную комнату 
и кухню или мини-кухню, но значительно меньше стандартной студии в дан-
ном городе [13]. Это, как правило, отдельный индивидуальный дом площадью 
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в 400 футов (примерно 37 м2), что, несомненно, резко отличает ситуацию по 
сравнению с городами Азии и России. 

В то же время микроквартира, несомненно, обладает рядом существен-
ных недостатков. Это маленькое пространство, которое существенно снижает 
реализацию важнейших функций, которые должно предоставлять жилое по-
мещение. Она требует нестандартной обстановки и бытовой техники. Микро-
квартира сокращает уровень общения, в ней могут проживать максимум два 
человека. Если микроквартира «нарезана» в результате перепланировки од-
ной большой квартиры, то нельзя согласовать проведение коммуникаций.  
В таком жилье увеличивается число проживающих, что усиливает нагрузку 
на инженерные сети. Возрастают проблемы с использованием элементов 
близлежащей социальной среды (магазинов, парковок, детских учреждений  
и пр.). Такая квартира, выделенная из общей площади, как правило, не являет-
ся самостоятельным объектом недвижимости с кадастровым номером, что  
в дальнейшем затруднит ее реализацию (каждый проживающий имеет право на 
пропорциональную долю площади в каждом помещении). Важен и социальный 
эффект – возрастает дифференциация населения по жилищным условиям.  

Однако для некоторых (а в Китае для многих) альтернатива такова: или 
микроквартира, или жизнь на улице, бомжевание. 

Жилая среда способна влиять на поведение человека и регулировать 
его, детерминировать и поддерживать определенный образ и стиль жизни. 
Проживание в квартире небольшой площади формирует особое потребитель-
ское поведение. Так, отсутствие места для хранения вещей приводит к прак-
тике «одну вещь покупаешь, две выбрасываешь» [14]. Если в такой квартире 
проживает два человека, то им нередко приходится разводить время пробуж-
дения, чтобы не мешать друг другу. Питаться жильцы вынуждены преиму-
щественно вне дома, так как маленький холодильник не позволяет делать за-
пасы продуктов. В такой квартире отсутствует личное пространство, негде 
уединиться, любой входящий видит всю жизнь жильцов. Люди не чувствуют 
себя защищенными в микрожилище. Длительное нахождение в маленьком 
пространстве оказывает давящее воздействие на психику, может появиться 
бессонница. Жить в таких квартирах некомфортно. Если бы человек был «за-
перт» в таком помещении, например по причине COVID-19, то высока веро-
ятность нарушения психики. 

Жилище может порождать как привязанность к себе, так и отчуждение 
[2]. При этом причина отчуждения, когда человек не хочет возвращаться до-
мой, нередко лежит не только в межличностных отношениях людей, прожи-
вающих в жилище, но и в самом доме – его параметрах, отсутствии личного 
пространства, степени оснащенности, комфортности проживания.  

Рассматривая причины исторического изменения жилища, авторы ука-
зывают на три фактора: фактор социальных перемен, технический и природ-
ный [15]. 

Подчинение планировки жилья идеям социальных преобразований ярко 
прослеживается на примере нашей страны. В эпоху строительства коммунизма 
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поддерживаемая государством концепция коллективизма породила дома-
коммуны, в которых многие потребности удовлетворялись в общественных 
пространствах (общие столовые, кухни, коммунальные квартиры). В настоя-
щее время продолжается расслоение общества на неравные социальные стра-
ты, что отражается и на жилье – появляется элитное жилье для людей обес-
печенных, жилье для среднего класса и микроквартиры или ночлежки для 
бедных. Реализация социальных и культурных потребностей в пространстве 
жилья зависят от эпохи, общей экономической, социально-политической си-
туации в стране, личных предпочтений горожан. Люди ориентируются на 
других людей, о чем очень точно сказал К. Маркс: «Как бы ни был мал какой-
нибудь дом, но, пока окружающие его дома точно так же малы, он удовле-
творяет всем предъявляемым к жилищу общественным требованиям. Но если 
рядом с маленьким домиком вырастает дворец, то домик съеживается до раз-
меров жалкой хижины. Теперь малые размеры домика свидетельствуют  
о том, что ее обладатель совершенно нетребователен или весьма скромен  
в своих требованиях; и как бы ни увеличивались размеры домика с прогрес-
сом цивилизации, но если соседний дворец увеличивается в одинаковой или 
еще в большей степени, обитатель сравнительно маленького домика будет 
чувствовать себя в своих четырех стенах все более неуютно, все более неудо-
влетворительно, все более приниженно» [16, с. 114]. 

Велико влияние технического прогресса. Оно сказывается во всех эле-
ментах жилища – от используемых строительных материалов и технологий 
возведения домов до внутреннего насыщения техникой и активного исполь-
зования в повседневной жизни различного рода информационно-цифровых 
технологий. 

Что касается природного фактора, то сегодня комфортное жилье на-
дежно отгорожено от природы, однако в обществе нарастает тенденция стро-
ить экологически чистое жилье, которое не только ориентировано на челове-
ка, но и оберегает природу. 

Все эти факторы оказывают общее влияние на строительство жилья и 
на покупательский спрос. Однако применительно к распространению микро-
квартир главная причина – это снижение доходов населения. Для основной 
массы жильцов микроквартир причиной заселения выступает их бедность.  
В 2022 г. численность россиян, живущих за чертой бедности (с доходом 
13 545 руб.), составила 15,3 млн человек, или 10,5 % населения страны. По-
мимо бедности имеет значение и фактор снижения уверенности в завтрашнем 
дне, люди стремятся снизить долговые нагрузки. Кроме того, некоторые мо-
гут делать это в силу ценностно-идеологических соображений. Это могут 
быть как религиозные, так и общественно навязанные нормы (например, эко-
логические).  

Результаты исследования показывают, что в настоящее время нет еди-
ного мнения относительно влияния проживания в микроквартире на повсе-
дневность горожан, высказываются альтернативные точки зрения. Как пред-
ставляется, в ближайшее время проблема проживания в микроквартире будет 
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только нарастать. В научной литературе ставится вопрос о том, кто должен 
решать, пригодно ли микрожилье для здорового образа жизни: правитель-
ство, девелопмент или сами жильцы [11]. Понятно, что в коротком времен-
ном промежутке их интересы могут совпасть, но следует ли поощрять рас-
пространение такого жилья как места для постоянного проживания? Должно 
ли государство контролировать условия проживания в таких жилищах? 
Можно ли считать микроквартиры стандартом для бедных слоев общества? 

Государственным и муниципальным властям необходимо ввести кор-
рекцию в проводимую жилищную политику и учесть опыт других стран. Им-
пульс в решении проблемы должно дать государство. В густонаселенных 
странах, таких как Китай, государство понимает, что те микроквартиры, ко-
торые заселяют люди с низким уровнем доходов, нельзя считать приемлемы-
ми для здорового образа жизни. Власти даже пытались запретить обустрой-
ство и строительство капсульного жилья. В нашей стране государство всегда 
понимало важность жилья и проводило соответствующую времени жилищ-
ную политику. Сегодня в РФ норма предоставления жилплощади на одного 
человека составляет 33 м2, для двоих – 42 м2, для троих и более – 18 м2 общей 
площади жилого помещения на одного человека. Это минимальные нормати-
вы, хотя регионы вправе устанавливать свои, но они не должны быть ниже 
федеральных. При этом существует минимальная санитарная норма, установ-
ленная в ст. 105 и 106 Жилищного кодекса, – она равна 6 м2 на человека. 

По мнению ученых, главный ключ к разрешению жилищного кризиса – 
это избегание социального разрыва между различными категориями населе-
ния. Необходимо использовать опыт других государств. Так, например,  
в Германии в домах с небольшими по площади квартирами обязательно 
наличие общих помещений – кухни, гостиной, кладовок, что существенно 
повышает комфортность проживания в микроквартирах.    

Экономическая выгода не должна упускать из виду социальную спра-
ведливость. 
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